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公司資訊 

 

銀河-聯昌證券 (CGSCIMB) 於 4 月 22 日更新對奧園健康的研報，目標價維持 10.6 港

元，維持增持評級，摘要如下： 

 

• 集團擬以約人民幣 2.48 億元收購樂生活 80%權益 

• 樂生活在管建築面積約 2,300 萬平方米，約 60%為非住宅項目 

 

 
 

克而瑞證券於 4 月 9 日更新對奧園健康的研報，目標價上調至 8.28 港元，維持強烈推

薦評級，摘要如下： 

 

• 2019 年業績超預期 

• 2019 年毛利率與淨利率都有所提升 

• 物管與商業運營面積均增長穩健 

• 上海奉賢地塊與中國奧園達成合作協議 
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奧園健康擬以約人民幣 2.48 億元收購樂生活 80%權益 

提速規模增長  豐富管理組合 完善地域佈局 

 

4 月 22 日，奧園健康欣然宣佈，集團全資附屬公司奧園健康生活（廣州）集團有限公司，擬以人民

幣 2.479 億元收購樂生活智慧社區服務集團股份有限公司（「樂生活」，全國中小企業股份轉讓系

統掛牌股份代號：837249）的 80%權益，冀進一步拓展奧園健康的業務規模、中高端物管組合及區

域覆蓋，提升集團於中國市場的影響及競爭力。 

 

樂生活為中國領先的物業管理服務供應商之一，於 2019 年中國物業服務百強企業榜排名第 38 位，

於中高端物業管理服務方面擁有豐富經驗。樂生活於北京、河北、河南、天津、重慶及四川等地管

理 208 個項目，物業總建築面積約 2,263 萬平方米。截止 2019 年 6 月 30 日，樂生活未經審核之資

產淨值約為人民幣 2.94 億元；而 2018 年全年收入約為人民幣 4.17 億元，除稅前溢利約為人民幣

3,070 萬元。透過戰略收購，奧園健康可擴大其物業管理服務組合，令集團獲得進軍新區域市場及

有效擴大業務範圍，提速物管業務的規模增長。 

 

控股股東增持奧園健康 

反映對業務和未來前景充滿信心 

 

4 月 27 日，奧園健康得悉，集團控股股東兼中國奧園集團股份有限公司主席郭梓文先生、在 2020

年 4 月 27 日，於公開市場購入 100 萬奧園健康股份，平均購入價為每股 7.245 港元，涉及購入金額

共約 7,245,000 港元。完成增持後，郭梓文先生於奧園健康的持股比例由約 54.58%增持至約

54.72%。郭先生增持反映其對奧園健康的業務策略及未來發展計劃充滿信心，對集團前景正面樂

觀。 

 

悅服務模式再升級！奧園健康悅服務研究院揭牌成立 

 

4 月 11 日，奧園健康旗下奧園物業公司與億翰智庫嘉和家業物業服務研究院正式聯合成立「悅服務

研究院」。億翰智庫作為中國房地產行業權威研究機構，旗下「嘉和家業物業服務研究院」是聚焦

物業領域的綜合服務平台，目前已擁有多項成為資本界重要參考依據的研究成果。通過本次合作，

億翰智庫將專業客觀地為奧園物業提供聯合研究服務，從第三方研究平台角度持續優化奧園物業服

務價值體系。 
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基於對行業發展和客戶需求的深入研究，奧園物業於 2018 年推出「悅服務 1.0」模式，通過整合線

上「奧悅家 APP」和線下「悅管家」，大幅提升悅管家響應效率與服務品質，同時發揮奧園複合產

業資源優勢，為業主提供增值服務體驗。 

 

隨後，奧園物業在應用實踐中迭代升級，推出「悅服務2.0」模式，重點以社區黨建引領社區治理，

以健康服務建設美好社區。在不斷研究奧園社區悅生活生態圈的背景下，2019 年 12 月，悅服務理

念被賦予新的內涵，系統性梳理搭建「五個一」體系（一套模式、一套標準、一套工具、一個理

念、一個中心），目前該體系已在英德等地試行落地。 

 

在漸趨完善的悅服務體係指導下， 奧園物業有序開展各項工作。疫情期間，奧園物業在做好社區防

控工作的同時心系扶貧助農工作，聯合兄弟集團力量出資近 40 萬元購買滯銷農產品並開展「菜你所

想，蔬送愛心」行動，將新鮮蔬果逐戶送至奧園業主手中。疫情期服務行動更獲得央視等多家媒體

報導，收穫奧園業主的點贊。 

 

悅服務模式在兩年時間內完成三步探索，2020 年將繼續深化落地，並提出 3.0 初步構想，以社區養

老、信息化建設等內容為核心，依託中國奧園產業優勢，聚焦業主身心健康、提升物業服務品質。 

 

 

悅服務研究院正式成立 

 

奧園健康獲省級協會常務副會長資格，康養業務攜手同行共謀發展 

 

4 月 17 日，廣東省養老服務業協會授牌儀式在奧園集團大廈舉行，奧園健康正式成為廣東省養老服

務業協會「常務副會長單位」。廣東省養老服務業協會會長楊波、奧園健康生活集團執行總裁蘇波

等領導、嘉賓及部分會員單位代表共同出席儀式。 
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廣東省養老服務業協會以醫療養老大健康服務業為主體，在國內養老行業具有良好的知名度和影響

力的全省性、聯合性、非營利性社會組織。協會目前會員近 400 家，以養老服務行業為基礎，涵蓋

醫養康復服務、養老產品、養老金融、養老地產等領域的綜合性養老大健康平台，擁用來自國內外

醫療、養老、高校、知名企業等 100 多人的專家顧問團隊，為政府、會員和企業提供全方位、多層

次、多形式的服務，與荷蘭、日本、澳大利亞、英國、法國等多家國外駐穗機構開展了多項行業合

作。 

 

此次奧園健康能正式成為廣東省養老服務業協會「常務副會長單位」，既是廣東省養老服務業協會

對奧園健康在健康和養老行業前瞻佈局和快速發展的充分認可，也是對奧園健康積極參與協會推進

行業的健康、持續發展的殷切期待。 
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